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TRZISTE HOTELA

Pregled hotelske ponude Beograda

Trziste beogradskih hotela trenutno obuhvata preko 120 kategorisanih hotela, koje se pored standardnih
hotela sastojiiiz 9 Boutique hotela, 44 Garni hotela i 7 Apart hotela. Najveci broj ¢ine hoteli sa 4 i 3 zvezdice,
a znacajno manji deo hotelisa 5, 2 i 1 zvezdicom. Svi hoteli zajedno raspolaZzu sa nesto vise od 7.650 soba.
Uporedujudi broj raspoloZivih soba u Beogradu sa smestajnim kapacitetima glavnih gradova slicne veli¢ine
kao Sto su Sofija, Bukurest, Budimpesta, Prag i Varsava, Cije brojke idu i do viSe desetina hiljada, moze se
izvesti zakljuc¢ak da u Beogradu postoji potencijal za rast hotelskih kapaciteta. Procenjuje se da bi optimalan
broj bio izmedu 10.000 i 12.000 soba.
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Broj soba u beogradskim hotelima

Na osnovu zvani¢ne kategorizacije hotela, pet hotela u Beogradu rangirano je sa 5 zvezdica. Ovih pet hotela
raspolazu ukupno 881 sobom. U pitanju su Hotel , Hyatt Regency Belgrade”, Hotel ,Square Nine” izgraden
2011. godine, Hotel ,,Metropol” koji je kompletno renoviran 2012. godine i koji posluje pod licencom ,Star-
vood Hotels”, Boutique Hotel ,Saint Ten“ izgraden pocetkom 2017. godine i Hotel ,Hilton” koji je sve¢ano
otvoren u martu ove godine.

U segmentu hotela sa 4 zvezdice konkurencija je mnogo jaca. Sastoji se od preko 70 hotela koji imaju na
raspolaganju priblizno 4.350 soba, Sto predstavlja oko 57% ukupnog broja soba na beogradskom
hotelskom trzistu.

Svega 10 hotela iz ove grupe su deo medunarodnih hotelskih lanacaito su: ,Crown Plaza“, ,Radisson Blu Old
Mill Belgrade” Hotel, ,Courtyard Belgrade City Center” Hotel- Marriott, ,Falkensteiner” Hotel Beograd,
,Holiday Inn“ ,Holiday Inn Express”, , Best Vestern Sumadija“, ,Best Vestern M* ,Mama Shelter Belgrade”

i ,Mercure Belgrade Excelsior”. Najveci hotel u grupi hotela sa 4 zvezdice je hotel ,Crown Plaza“

koji raspolaZze sa ukupno 416 soba.

Ponuda hotela sa 3 zvezdice se sastoji od preko 40 hotela koji raspolazu sa priblizno 1.950 soba, pri cemu
visSe od 50% hotela spada u grupu Garni hotela. Neki od najvecih hotela u ovoj grupi su: Hotel Srbija, Hotel
N, Hotel Park, Hotel Tulip Inn i Slavija Garni Hotel.

Lokacijski, ponuda hotela u Beogradu je prilicno Siroka, ali lokacije u centru grada se pokazuju kao
najatraktivnije. Od ukupnog broja hotela u Beogradu, 69 se nalazi u centralnom delu grada, 45 je locirano u
Siroj gradskoj zoni, dok se 13 nalazi u prigradskoj zoni.



Potraznja

Beograd je administrativni, privredni, politicki, kulturni i obrazovni centar Srbije i privlaci stabilan broj turista,
poslovnih ljudi i gostiju koji dolaze na odmor. Od 2000. godine Beograd je imao stabilan broj gostiju, u
rasponu izmedu 700.000 i 800.000. Zbog globalne finansijske krize, broj turista je drasticno smanjen u 2008.
i 2009. godini u odnosu na 2007. godinu. U 2010. godini ukupan broj turista koji je posetio Beograd iznosio
je nesto preko 600.000.

U narednom petogodisnjem periodu dolazi do stabilnog povecéanja broja turista koji je na kraju 2015. godine
iznosio oko 800.000. Tokom ovog perioda srpsku prestonicu posedivali su uglavnom turisti iz Nemacke,
Italije, Rumunije, Slovenije, Hrvatske, Bosne i Hercegovine i Rusije. Trend rasta broja turista koji su posetili
Beograd nastavljen je i tokom 2016. i 2017. godine, prevashodno zahvaljujuci velikom prilivu turista iz Turske
i 1zraela. Ukupan broj turista koji je posetio Beograd u 2017. godini je iznosio vise od 1.000.000,

sa ostvarenim brojem nocenja od oko 2.190.000 Sto predstavlja povecanje od 17,3% u odnosu na

2016. godinu.

Na narednom grafiku je predstavljen broj dolazaka turista i ostvarenih nocenja u Beogradu za period od
2010. do 2017. godine. Moze se primetiti da je u posmatranom periodu broj domacih gostiju bio relativho
stabilan i da se kretao u opsegu od 150.000 do 200.000, dok se broj stranih gostiju stabilno povecavao iz
godine u godinu, da bi na kraju 2017. godine iznosio vise od 860.000, pri ¢emu je prosecna stopa rasta

iznosila oko 11,8% na godiSnjem nivou.
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Planirani projekti i oCekivanja

U drugoj polovini 2018. godine planirano je otvaranje Hotela ,,Centar Beograd” sa 4 zvezdice koji ¢e se nala-
ziti u bivsoj zgradi ,, Jugoexporta” na Trgu Republike. Hotel ¢e raspolagati sa 68 moderno opremljenih soba.
Kompanija ,Mona“ je krajem 2017. godine zapocela izgradnju Hotela Mona Plaza sa 4 zvezdice koji ¢e se
nalaziti u ulici Cara Uro$a na Dorcolu. Hotel ¢e raspolagati sa 152 sobe. Pocetkom godine kompanija ,Delta
Holding” zapocela je izgradnju Indigo Hotela sa 4 zvezdice koji ¢e se nalaziti izmedu Knez Mihailove

i Cika Ljubine ulice. Procenjena vrednost investicije je 20 miliona evra. U sklopu projekta ,Beograd na vodi
planirana je i izgradnja dva nova hotela sa 5 zvezdica, kao i rekonstrukcija postojeéeg hotela , Bristol”.

Prvi od dva hotela, hotel ,St. Regis Belgrade” nalazi¢e se u sklopu Kule Beograd, najviSeg objekta u okviru
kompleksa. Hotel ¢e zauzimati ukupno devet spratova u kuli i imace 125 soba i apartmana. Drugi hotel

W Belgrade” nalazice se u neposrednoj blizini dve stambene viSespratnice BW Residences

i raspolagace sa 120 stilizovanih soba i apartmana. ZavrSetak radova je planiran za 2020. godinu.

"

Rb Naziv hotela  Kategorizacija  Broj soba Lokacija Flanirano otvaranje
1 Centar Beograd 4= 68 Kolaréeva, Centar grada H2 2018
2 Mona Plaza a4* 152 Cara Uro3a, Centar grada H2 2019
3 Indigo Hotel a4* MN/A Cika Ljubina, Centar grada H2 2019
4 N/A 4* 38 lug Bogdanova, Centar grada H2 2020
5 St. Regis Belgrade 5 125 Beograd na vodi, Centar grada NSA
[ W Belgrade 5* 120 Beograd na vodi, Centar grada 2020

Kao Sto se moze videti, planirani i zapoceti projekti ukazuju da se investitori prevashodno odlucuju na
izgradnju hotela sa 4 i 5 zvezdica, koji su bitni prvenstveno za poslovni turizam. Ovde treba napomenuti

da u Beogradu vec postoji veliki broj hotela sa 4 zvezdice. Procenjuje se da bi u ukupnoj strukturi hotelske
ponude trebalo da bude do 35% hotela sa 4 zvezdice, dok ih u Beogradu vec sada ima vise od 55%.
Posebno treba uzeti u obzir i ¢injenicu da Beograd trenutno nije u mogucnosti da organizuje velike
dogadaje, Sava centar josS uvek nije rekonstruisan, i da hoteli sa 4 zvezdice nisu popunjeni, koliko bi mogli da
budu kada je u pitanju kongresni turizam.

Sa druge strane, Beogradu definitivno nedostaju kvalitetni hoteli sa 3, 2 i 1 zvezdicom, koji su veoma bitni za
turisticke grupe. U prilog tome govori i ¢injenica da se ponuda privatnog smestaja znacajno povecala u
poslednjih nekoliko godina i da u glavnhom gradu postoji sve vise kategorizovanih hostela i apartmana, kako
bi nadomestili upravo ovu vrstu objekata.
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